MAu sé: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 04/2023/TT-BTP
] 3 . . R i . Qg&y 1-4/8/2023"012a Bo Tli' phap) i
CUCQUANLY THIHANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
K. 2 5 N g v
sé: 45 /TB-THADSKV1 Déng Nai, ngay [ thang (b ném 2025
THONG BAO

Ve viéc lra chon t6 chirc hanh nghe dau gia tai sian

Cdn cit khodn 2 Piéu 101 Ludt Thi hanh an dan sy (Stra déi, bo sung ndm 2014);

Cdn cir Ban dn, Quyét dinh s6 1 20/2024/QDST-DS ngay 10/07/2024 cua Toa dn
nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh én s6 333/0D-CCTHADS ngay 17/12/2024 cia Chi cuc
Thi hanh dn déan sw thanh phé Bién Hoa;

Can cuw Quyet dinh cudng ché thi hanh dn sé: 1405/0D-THADS-KVI ngay
11/8/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sy tinh Dong Nai — Khu vuc 1;

Can cur Chng thu tham dinh gia 56: 288/2025/610 ngay 21/8/2025 ciia Céng ty cé
phan thdam dinh gid Pong Tién

Do céc duong su khong thoa thuén dugc t6 chirc ban du g1a tai san. Vi vay, Chip 7
hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Péng Nai — Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 1, did
chi: s6 2A, duong N4, phuong Tréan Bién, tinh Dong Nai can lya chon t6 chtre hanh nghe
dAu gia tai san dé ky hop dong dich vu ban d4u gia 1a tai san di ké bién sau: o\

L. Don vi ¢6 tai sin d4u gia: Thi hanh 4n dan su tinh Péng Nai — Phong Thi hanh :
én dan sy khu vuc 1: So 2A, dudng N4, phuong Tréan Bién, tinh Pdng Nai. ~

IL. Tén tai san diu gia:

Quyen sir dung dt, tai san gén lién voi dét tai thira dat s§ 164, to ban db sé 19, dia
chi: P. Thong Nhit, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (trén dit c6 01 nha kho tudng
gach, mai ton xay dung trudc khi ky hop ddng thé chip) thude quyén s& hitu, str dung
ctia 6ng Ngb Nguyén bang Khoa theo Glay ching nhéan quyen su dung d4t quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién voi dat s DB 001530, s6 vao s& cAp GCN: CS08893 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip ngay 12/3/2021

I1. Gia khéi dlem ban diu gia 1a: 1.984.600.000d (Mot 1y chin trdm tém muoi bon
triéu sau trdm ngan dong).

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén su tinh Dong Nai — Phong Thi hanh &n dan sy khu
vuc 1 thong bao dé cac td chirc ban du gia biét, dang ky.

Céc t6 chirc d4u gié tai san phai dap tmg cac tiéu chi tai khoan 4 Pidu 56 Luat PAu

gid tai san va Thong tu 19/2024/TT-BTP ngiy 31/12/2024 cta Bo tu phéap, cu thé nhu
sau:




TT NQIDUNG MU'C TOI PA
I C6 tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé dAu gi4 tai san
A , A A
do By Tw phap cong bo
1 Co ten’ troxﬂlg dar}h sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo i didu kién
Tu phap cong bo
5 Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé diu gia tai san | Khong du didu
" | doB0 Tu phép cong bd kién
Co s& vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée diu
1I Sy PN AR R R N 19,0
gia doi voi loai tai san dau gia
1 Co sé viit chist bao dam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru sé én dinh, ré rang (so" dién thoai, dia chi thu dién
1.1 . PR 3,0
tir...), tru & co6 du dién tich lam viéc
12 Pia diém ban, tiép nhén hé so tham gia déu gia cong khai, thudn 50
g tién g
2. | Trang thiét bi can thiét bao dam cho vigc diu gid 5,0
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chiec hanh nghe ddu gid tai san khi ban, tzep nhén hé so tham gia 2,0
ddu gid (c6 thé dwoc trich xudt, heu theo hé so ddu gid)
22 Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai noi 16 chikc 30
' phién ddu gid (duoc trich xudt, heu theo hé so ddu gid) i
C6 trang thong tin di¢n tir cua t6 chirc hanh nghé diu gid tai
sdn dang hoat dpng on dinh, dwogc cdp nhit thwong xuyén
3. | Déivéi Trung tam dich vu ddu gid tai sin thi ding Trang thong 2,0
tin dién tir dpc lgp hodc Trang thong tin thujc Cong Thong tin
dién tir cia S6 Tw phap
C6 Trang thong tin ddu gid truc tuyén dwgc phé duyét hodc
4. trong nam trwéce lién ke da thyc hién it nhat 01 cujc diu gid 1,0
bang hinh thikc truc tuyén
5. | C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
qy | Phuong én d4u gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh day di cdc 16.0
noi dung trong phwong dn) ;i
7 Phwong dn ddu gid dé xudt dwoc hinh thirc diu gid, buwéc gid, 4.0
" | s0 vong dau gid cé tinh kha thi va hi¢u qua cao ;
1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gid, sé vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
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Phwong dn diu gid dé xuit viéc bdn, tiép nhdn ho so tham gia

2. diu gid cong khai, kha thi, thugn tié¢n (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhin ho so)

3 Phwong dn diu gid dé xuit dwoc ddi tu’o’ng va diéu kién tham 4.0
| gia ddu gid phit hop véi tai sin ddu gid ’
3.1 | Doi tuong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0

Diéu ki¢n tham gia déu gid phii hop véi quy dinh phdp ludt dp
3 2,0
dung déi véi tai san ddu gid
Phwong dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt vigc 16 chikc diu
4. | gid hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bao dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid
v | Ning lyc, kinh nghi¢m va uy tin ciia t6 chirc hanh nghd diu 57.0
gia tai san ’
Tong s6 cudc ddu gid da 18 chirc trong nam trudc lién ké (bao
¢ gom cd cujc diu gid thanh va cudc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong céc ti€u chi.
1.1 | Duéi 20 cubc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cugc dau gia dén dudi 40 cuéc dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc ddu gic dén dudi 70 cupc déu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0
3 Téng so cugc diu gid thanh trong nam truéc lién ké 70
) Chi chon chim diém mét trong céc ti€u chi. ’
Duéi 10 cupc déu gid thanh (bao gém ca trudng hop khéng cé :
2.1 4,0
cudc ddu gid thanh nao)
2.2 | Tur 10 cupc dau gid thanh dén dudi 30 cudc déu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cugc dau gid thanh dén duwdi 50 cude ddu gia thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc ddu gid thanh tré lén 7,0
Téng so cujc ddu gid thanh cé chenh léch giita gid trung so voi
gid khoi diém trong ndam trudc lién ké (Ngudi c6 tai san khong
3. | yéu ciu ndp hodc cung cap ban chinh hojc ban sao hop ddng, quy 7,0
ché cudc diu gia va céc tai li¢u c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong cac ti€u chi.
3.1'| Dwdi 10 cuéc (bao g6m ca truong hop khéng c6 chénh léch) 4,0




3.2

Tir 10 cude dén dwéi 30 cudc

3.0

K

Tir 30 cuée dén duwdi 50 cujce

6,0

3.4

Tir 50 cudc tro lén

7,0

Té ong s cudc diu gid thanh trong nam truwdc lién ké c6 mirc
chénh léch tir 10% tré 1én (Ngudi c6 tai san du gia khong yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Nguorl cO tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Truong hop
két qua diém la s6 thap phan thi duge 1am tron dén hang phan tram.
Truong hop . s6 didém cta td chirc hanh nghé dau gi4 tai san dudi 1
diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.

3,0

4.1

T8 chirc hanh nghé ddu gid tai san (4) c6 tong s6 cude ddu gid
thanh trong nam trude lién ké co mitc chénh léch tie 10% tro lén
nhiéu nhat (Y cudc) thi dwoc t6i da 3 diém

S0

4.2

T8 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 tong s6 cudc déau gid
thanh trong nam trude lién ké co mirc chénh léch tir 10% tro lén
thép hon lién ké (U cuéc) thi s6  diém dworc tinh theo cong thirc:

Sé diém ctia B = (Ux 3)/Y

4.3

T4 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) c6 téng sé cudc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cugc) thi so y diém dwoc tinh twong tu
theo céng thirc néu trén: Sé diém ciia C= (Vx 3)/Y

Thoi gtan hoat dong trong linh viec diu gta tai san tinh tir thoi
diém co Quyet dinh thanh ldp hodc dwoc cap Gidy dang ky hoat
dong (Gtay chirng nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghiép ddu gid tai san dwgc thanh I3p trweée ngay Ludt diu gid
tai san co hiéu lyc)

Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

7,0

5.1

Cé thoi gian hoat dong dwdi 05 nam

4,0

3.

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nim dén duwdi 10 nam

5,0

-5 |

Cé6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén duwi 15 ndm

6,0

54

Cé thoi gian hoat dong tur 15 nam tro lén

7,0

‘ .r *A » ; 4 h) l‘\ ; .r \ . ?
86 lwgng diu gid vién ciia to chicc hanh nghé dau gid tai san
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 déu gid vién

3,0




6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghi¢m hanh nghé cia dau gid vién la Gidm doc T T'rung
tam dich vu diu gid tai san, Té ong gidm doc hodc Gidm dbc ciia
Cong ty diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhdn
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
50 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phi vé bdn diu
gid tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp
theo Nghj dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh
phii vé bdn diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién theo Lugt dau
gid tai san hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gtay
dang ky hoat djng cua doanh nghiép diu gid tai sin theo Lugt
siva doi, bd sung mdt so diéu cia Ludt diu gid tai sin)

Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi.

4,0

Zed

Duweoi 05 nam

2,0

Yol

Tir 05 ndm dén dwéi 10 ném

3,0

Tesd

T 10 nam tré lén

4,0

Kinh nghi¢m ciia ddu gid vién hanh nghé
Chi chon chdm diém mot trong céc ti€u chi.

8.1

Khéng c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm

tro lén

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré
lén

86 thué thu nhap doanh nghi¢p hodc khodn tién npp vao ngin
sdach Nha nwic dot voi T rung tim dich vy diu gta tai sin trong
ndam trwéc lién ké, trie thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhdp
doanh nghiép phai ngp theo To khai quyet toan thué thu nhdp
doanh nghtgp trong bdo cdo tai chinh va so thué thuc ngp dwoc
co quan thué xac nhin bing chu’ng tir dién tir; doi véi T rung
tam dich vu ddu gid tai san thi cé vin ban vé viéc thwc hi¢n nghia
vu thué véi ngén sach Nha nwdc)

Chi chon chim diém mot trong céc ti€u chi.

5,0

2.1

Du6i 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 trigu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0




Tiéu chi khac phit hop v6i tai san dau gia do ngudi cé tai sén

A\ T £ as 8,0
dau gia quyet dinh
Téng s6 diem 100

IV/ Thoi gian ndp hd so dang ky tham gia td chirc ddu gia:
1.H6 so dang ky bao gom

Vin ban ding ky tham gia cung cép dich vu d4u gia tai san, hd so ning luc va cic tai
liéu khéc c6 lién quan.

2. Thoi gian ndp hd so: 03 ngay lam viéc lién tiép ké tir thoi diém dang thong bao.

3. Hinh thtrc ndp hd so: Nop truc tiép tai bd phan vén thu cua Thi hanh 4n dan sy tinh
DPdng Nai — Phong Thi hanh 4n dan su khu vice 1 (ndp trong gid hanh chinh).

Dia chi nop hd so: Sb 2A, duong N4, phuong Tréan Bién, tinh Dong Nai.

Noi nhin:

- Trang thong tin dién tir THADS tinh Pdng Nai;
- Cbng thong tin dién tr québc gia vé DGTS;

- Puong su;

- Vién KSND khu vye 1 — Dong Nai;

- Luu: VT, HSTHA.




